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The main objective of this research is to analyze the importance and performance of urban 

regeneration indicators with an emphasis on environmental components in District 11 of the 

Tehran metropolis. This study is descriptive-analytical in nature and serves an applied purpose. 

Data collection was conducted via field surveys and library research. The statistical population 

of this study consists of the residents of District 11, which, according to the census, has a 

population of 308,176 people. Using Cochran's formula, the sample size was estimated to be 

384 people, who were chosen at random from the area. The validity of the questionnaire was 

confirmed by 15 experts in urban fields (urban planners and urban designers), and the 

reliability was approved with a Cronbach’s alpha coefficient of 0.737. The collected data were 

analyzed quantitatively using SPSS and Excel software. To determine the overall status of 

urban regeneration indicators with emphasis on environmental components, a one-sample t-

test was used. To assess the importance–performance level of the indicators, the Importance–

Performance Analysis (IPA) technique was applied. Finally, after prioritizing the indicators 

based on the IPA model, the internal relationships between the indicators were examined using 

the DEMATEL multi-criteria decision-making model in order to identify the 

interdependencies among them. The findings of this study indicate that, based on the results of 

the one-sample t-test, the indicators related to water hygiene and adequate access to water, as 

well as waste management and its efficient collection, are in a relatively more favorable 

condition compared to other indicators. Furthermore, the analysis using the Importance–

Performance Analysis model revealed that indicators such as reducing environmental 

pollutants, combatting noise pollution and improving living conditions and comfort, energy 

efficiency and use of renewable energy, and effective protection and management of green 

spaces and trees should be prioritized in policymaking and management actions due to their 

high importance but low performance. In addition, the results of the DEMATEL model 

demonstrated that the indicator reduction of environmental pollutants plays the most 

significant role as both the most influential and the most influenced factor among the indicators 

studied. Given its extensive impact and strong interconnection with other environmental 

components, this indicator should be considered a central focus in urban regeneration planning 

and policymaking in District 11. 
 

 

Citation: Saniei, R. (2026). An Importance–Performance analysis of urban regeneration indicators 

with emphasis on environmental components (Case Study: District 11 of Tehran Metropolis). Journal 

of Geography and Regional Future Studies, 3(4), 1-19. 

 © Authors retain the copyright and full publishing rights.     Publisher: Urmia University. 

DOI: https://doi.org/10.30466/grfs.2025.56616.1161  

DOR: https://dorl.net/dor/20.1001.1.2981118.1404.3.4.1.5  

 

 

 
 

1 Corresponding author: Raheleh Saniei, Email: r.saniei@modares.ac.ir, Tell: +989124306877 

https://doi.org/10.30466/grfs.2025.56616.1161
https://dorl.net/dor/20.1001.1.2981118.1404.3.4.1.5
https://orcid.org/0009-0004-7736-0618


Journal of Geography and Regional Future Studies, 3(4), Winter 2026 2 

 

 

Extended Abstract 

Introduction 

In the last few decades, big cities in Iran have had 

to deal with a lot of problems, including physical 

decay, a drop in quality of life, and environmental 

pressures (Poriamehr, 2021; Amanpour & Nasiri 

Barm Elvan, 2024; Mousavi et al., 2025; 

Bayramzadeh & Shahsavar, 2023). Tehran, being 

the capital and the largest metropolitan area, is 

particularly vulnerable. District 11 of Tehran, 

with high population density, extensive 

dilapidated fabric, and a shortage of green spaces, 

is regarded as one of the most critical areas in this 

regard (Ghanbari Mahalli & Sasanpour, 2020). 

These conditions have intensified the need to 

rethink urban development policies and have 

highlighted the necessity of adopting innovative 

approaches such as urban regeneration. Urban 

regeneration, as a comprehensive and sustainable 

approach, seeks to enhance the quality of life in 

cities by improving social, economic, and 

especially environmental indicators. Among 

these, environmental indicators such as access to 

green spaces, reduction of air pollution, waste 

management, and energy efficiency play a key 

role in improving the condition of deteriorated 

neighborhoods. However, studies show that 

evaluating the performance of these indicators at 

the local level, particularly in challenging areas 

like District 11 of Tehran, has received less 

attention, and there is a significant gap between 

macro-level policymaking and effective 

implementation at the neighborhood level. 

Therefore, it is necessary to precisely assess the 

performance of urban regeneration indicators with 

an emphasis on environmental components in this 

area in order to identify and implement optimal 

strategies to optimize the regeneration process. 

The results of this study can help better 

understand the capacities and shortcomings and 

provide a scientific basis for formulating more 

effective policies in urban neighborhood 

regeneration. Hence, the main objective of this 

research is to examine the importance-

performance of urban regeneration indicators with 

an emphasis on environmental components in 

District 11 of the Tehran metropolitan area. 

Methodology 

This study is descriptive-analytical in nature 

and serves an applied purpose. Data collection 

was carried out through both field surveys and 

library research. The statistical population of 

this study consists of the residents of District 11, 

which, according to the census, has a population 

of 308,176 people. Based on Cochran's formula, 

the sample size was estimated to be 384 

individuals, selected through simple random 

sampling across the area. The validity of the 

questionnaire was confirmed by 15 experts in 

urban fields (urban planners and urban 

designers), and the reliability was approved 

with a Cronbach’s alpha coefficient of 0.737. 

The collected data were analyzed quantitatively 

using SPSS and Excel software. To determine 

the overall status of urban regeneration 

indicators with emphasis on environmental 

components, a one-sample t-test was used. To 

assess the importance–performance level of the 

indicators, the Importance–Performance 

Analysis (IPA) technique was applied. Finally, 

after prioritizing the indicators based on the IPA 

model, the internal relationships between the 

indicators were examined using the DEMATEL 

multi-criteria decision-making model, in order 

to identify the interdependencies among them. 

Results and discussion 

The findings of this study indicate that, based on 

the results of the one-sample t-test, the 

indicators related to water hygiene and adequate 

access to water, as well as waste management 

and its efficient collection, are in a relatively 

more favorable condition compared to other 

indicators. Furthermore, the analysis using the 

Importance–Performance Analysis model 

revealed that indicators such as reducing 

environmental pollutants, combating noise 

pollution and improving living conditions and 

comfort, energy efficiency and use of renewable 

energy, and effective protection and 

management of green spaces and trees should be 

prioritized in policymaking and management 

actions due to their high importance but low 

performance. In addition, the results of the 

DEMATEL model demonstrated that the 

indicator reduction of environmental pollutants 

plays the most significant role as both the most 

influential and the most influenced factor 

among the indicators studied. Given its 

extensive impact and strong interconnection 

with other environmental components, this 

indicator should be considered a central focus in 
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urban regeneration planning and policymaking 

in District 11. 

Conclusion 

Urban regeneration, as a comprehensive, 

purposeful, and ongoing process for improving 

the quality of life in urban fabrics, holds special 

importance for the sustainable development of 

megacities. In this context, attention to 

environmental components—due to their direct 

impact on citizens’ health and the preservation 

of natural resources—emerges as one of the 

main pillars of regeneration. Tehran’s District 

11, owing to its demographic and structural 

characteristics and its location within a 

deteriorated urban fabric, faces numerous 

environmental challenges that require a precise 

identification of related indicators and 

prioritization of corrective actions. 
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 : یدی کل گانواژ

 عملکرد،  -یتاهم

 ی،شهر ینیبازآفر

 محیطی،یستز

 تهران.  11منطقه 

در منطقه   محیطییستز  یهابر مولفه  یدبا تأک  یشهر  ینیبازآفر  یهاعملکرد شاخص   -یتاهم  یپژوهش بررس  ینا  یهدف اصل
اطلاعات به    یآورکه جمع   باشدی م  یکاربرد  ی هدف  یبوده و دارا  یلی تحل-یفی. پژوهش حاضر توصباشدیشهر تهران مکلان   11

که    باشدیشهر تهران مکلان   11منطقه    ینپژوهش ساکن  ینا  ی. جامعه آمارتصورت گرفته اس  یاو کتابخانه   یدانیدو صورت م
عدد برآورد شده    384که حجم نمونه با استفاده از فرمول کوکران مقدار    باشدینفر م  308176معادل    یتیجمع  یمطابق آمار دارا

به  که  تصادفاست  توز  ی صورت  محدوده  در  روا  شدهیع ساده  توسط    ییاست.  متخصص   نفر  15پرسشنامه  شهر  یناز   یحوزه 
و طراحان شهر  ی،شهر  یزانر)برنامه  پایشهرسازان  و  مقدار ضرپرسشنامه   یایی(  با  تأ   737/0کرونباخ    یآلفا  یبها   ییدمورد 

 EXCELو    SPSS  یآمار  یافزارهاو با استفاده از نرم  یت کمصوربه   شدهیگردآور  یهاداده   وتحلیلیه قرارگرفته است. تجز

از   محیطییستز  یهابر مولفه  یدبا تأک یشهر  ینیبازآفر یهاشاخص   یکل  یتجهت احصا وضع  کهی طوربه  ست؛صورت گرفته ا
  ی هابر مولفه  یدبا تأک  یشهر  ینیبازآفر  یهاعملکرد شاخص   -یتاهم  یزانم  یابیو در جهت ارز  یانمونه   تکیت  یآزمون آمار

ارتباط    یبه بررس  IPAشاخص بر اساس مدل    بندییتپس از اولو  یتشده است. در نهااستفاده   IPA  یکاز تکن  محیطییستز
ها  شاخص  ینا  یشده است تا ارتباط درونپرداخته   DEMATEL  یارهچندمع  گیرییممدل تصم   یقها از طرشاخص   ینا  یدرون

مربوط    یهاشاخص   ی،انمونهتک   یآزمون ت  یج که بر اساس نتا دهدی پژوهش نشان م ین ا  هایه یافتمشخص گردد.    یکدیگربا  
ها در  شاخص  یربا سا  یسهآن، در مقا  ینهبه  یآورپسماند و جمع  یریتمناسب به آن و مد  یبهداشت آب و دسترس  یتبه وضع

 یطی،مح  هاییندهکاهش آلا  یرنظ  ییهانشان داد که شاخص   یزن  IPA  مدل   یلقرار دارند. در ادامه، تحل  یترمطلوب   یتوضع
و محافظت و   یدپذیرتجد  هایی و استفاده از انرژ  ی از انرژ  یوربهره  یش، و آسا  زندگی  یطو بهبود شرا  یصوت  یمبارزه با آلودگ

  ها گذارییاستس  یتدر اولو  یدبا  یین،بالا و عملکرد پا  یتاز سطح اهم  یبرخوردار  یلدلسبز و درختان، به  یمؤثر از فضا  یریتمد
 یطی،مح  هایینده داد که شاخص کاهش آلا  شانن  DEMATELمدل    یجنتا  ین،. علاوه بر ایرندقرار گ  یریتیو اقدامات مد

  یل دل. به کندی م  یفاا  یمورد بررس  یهاشاخص   یرسا  یاندر م  یرپذیرو هم تأث  یرگذارهم تأث  یعنوان شاخص نقش را به   یشترینب
  ها ریزیرنامه در ب  یعنوان محور اصلبه   یدشاخص با  ینا  محیطی،یستابعاد ز  یرآن با سا  یقعم  یوندمؤلفه و پ  ینگسترده ا  یراتتأث

 . یردمدنظر قرار گ  11در منطقه   یشهر ینیمرتبط با بازآفر هایگذاری یاستو س
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 مقدمه
 کنندمی  فراهم  زیادی  جمعیت  برای  را  امکانات  و  خدمات  از  ایگسترده   طیف  که  هستند  انسانی  هایفعالیت  برای  مهمی  مناطق  شهرها

(Grimm et al., 2008, Zullo et al., 2022  .)در   گذشته،  دهه  چند  در  . دهدمی  رخ  جهان   سراسر  در  که  است   تاریخی  فرآیند  یک  شهرنشینی 
 و بازآفرینی  نوسازی  شهرنشینی،  گرفتن  شتاب  باکه  طوری(؛ به Chang et al, 2024)  است  بوده  پیشرفت  حال  در  ایسابقهبی  سرعت  با  دنیا

 پایدار  توسعه  به  دستیابی  و  زندگی  کیفیت  بهبود  شهری،  زوال  با  مقابله  برای  جهان  سطح  در  ،شهرها  برای  حیاتی  استراتژی  یک  عنوانبه  شهری
 (.  Zheng et al., 2021; Wang et al., 2020; Wei and Ewing, 2018) است کرده ظهور

 Zheng et)  گرفت  نظر  در  شهری  محیط  بازسازی  و  منابع  از  مجدد  استفاده  «متابولیک»  فرآیند  یک  عنوانبه  توانمی  را  شهری  بازآفرینی

al., 2017 .)با  مقابله به کمک و شهر یک عملکرد  افزایش به شهری، زندگی محیط و  هاساختمان فیزیکی شرایط بهبود بر علاوه این رویکرد  
 Couch, 1990; Lai)   کندمی  کمک  نیز  شهری  هایزیرساخت  ناکافی  ارائه  و  ناکافی  عمومی  فضای  سنگین،  ترافیک  مانند  شهری  هایچالش

et al., 2013; Zielenbach, 2002  .)شهری   مشکلات  از  وسیعی  طیف  حل  برای  متنوع  و  جامع  رویکردی  شهری،  بازآفرینی  «متابولیک»  فرآیند 
 Roberts et)   است  فیزیکی  محیط  و  فرهنگی  اجتماعی،  اقتصادی،  مختلف  هایجنبه  در  شهری  مناطق  مستمر  بهبود  آن  هدف  و  دهدمی  ارائه

al., 2016) توسعه به ابعاد اجتماعی، مدیریتی، فرهنگی، اقتصادی و    زمانهمهای این رویکرد، علاوه بر بعد کالبدی، توجه  که از ویژگیطوری؛ به
 (.  :Saidpour et al, 2024 234زیست دارد )یطمحیدار است که سعی در بهبود وضعیت اقتصادی، اجتماعی و ارتقای پا

 یط یمحستیو ز  یاقتصاد  ،ی اجتماع  یداریبا اصول پا  قیدر حال تلف  جی تدربه  یشهر  ینیبازآفر  دار،یتوسعه پا  یبرا  یعموم  یتقاضا  شیافزابا  
 قیتلف  ،ی گذاراستیس  یها یگذارتیاند که در اولوکرده   دایپ  شیگرا  یشهر  ینیدر بازآفر  ییکردهایرو  یبه سو  داریراستا، جوامع پا  نیاست. در ا

 که  طورهمان بنابراین، ؛  (Gao et al, 2023) دهندی مدنظر قرار م  یو تحول شهر یرا در روند نوساز یستیزطیو مح یاقتصاد ،یاجتماع هدافا
  ، اندکردهاشاره(  2017)  4همکاران   و   ( و ژنگ2014)  3(، ووینوویچ 2015)  2همکاران   و  (، پنگ2017)  1همکاران  و  روزا  محقق نظیر لا   چندین

 (.  Adewumi, 2023)کند  عمل شهری پایداری  افزایش برای مفید بستریعنوان  به تواندمی شهری بازآفرینی
  محیطی زیست فشارهای و زندگی کیفیت افت کالبدی، فرسودگی زمینه در متعددی هایچالش با ایران بزرگ شهرهای اخیر، هایدهه در
 ,Poriamehr, 2021- Amanpour & Nasiri Barm Elvan, 2024- Mousavi et al, 2025- Bayramzadeh & Shahsavarاند )بوده   مواجه

  با  تهران  11 منطقه. دارد قرار هاآسیب بیشترین  معرض  در کشور، شهرکلان ترینبزرگ و پایتختعنوان به  تهران شهرها، این میان  از  (.2023
 Ghanbari Mahalliشود )می  محسوب  زمینه این  در  بحرانی مناطق از یکی  سبز، فضاهای کمبود و وسیع فرسوده  بافت ،جمعیت  بالای تراکم

& Sasanpour, 2020.)نوین   رویکردهای  از  گیریبهره   لزوم  و  کرده  دوچندان  را  شهری  توسعه  های سیاست  در  بازنگری  ضرورت  شرایط،   این  
  از   شهرها   در  زندگی  کیفیت  ارتقاء  دنبال  به   پایدار،  و  جامع  رویکردی  عنوانبه   شهری  بازآفرینی.  است  ساخته  مطرح   را  شهری   بازآفرینی  مانند

 فضاهای  به  دسترسی  نظیر  محیطیزیست  هایشاخص  میان،  این  در.  است  محیطیزیست  ویژهبه  و  اقتصادی  اجتماعی،   هایشاخص  بهبود  طریق
 نشان  هابررسی ،حالینباا. دارند فرسوده محلات وضعیت بهبود در کلیدی نقش انرژی، وریبهره و پسماند  مدیریت هوا، آلودگی کاهش سبز،
 است   قرارگرفته  موردتوجه  کمتر  تهران،  11  منطقه  مانند  پرچالشی  مناطق  در  ویژهبه  محلی،  سطح  در  هاشاخص  این  عملکرد  ارزیابی  که  دهدمی

 هایشاخص  عملکرد  تا  دارد  ضرورت  رو،این  از.  دارد  وجود  محلات  سطح  در  مؤثر  اجرای  و  کلان  هایگذاریسیاست  میان  یتوجه قابل  شکاف  و
 فرآیند   سازیبهینه   راهکارهای  بتوان   تا  گیرد   قرار  ارزیابی  مورد  دقیق  طوربه   منطقه  این  در  محیطیزیست  هایمولفه   بر   تأکید  با  شهری  بازآفرینی
 برای علمی  مبنایی  و  کرده،  کمک  موجود  هایکاستی  و  هاظرفیت  بهتر  درک  به  تواندمی  بررسی  این  نتایج.  کرد  اجرایی  و  شناسایی  را  بازآفرینی

 های شاخص  عملکرد  -اهمیت  بررسی، بنابراین هدف اصلی این پژوهش  آورد  فراهم  شهری  محلات  بازآفرینی  در  مؤثرتر  هایسیاست  تدوین
 باشد. شهر تهران میکلان 11محیطی در منطقه یستز هایمولفه  بر تأکید با شهری بازآفرینی

 

 پژوهش نظری مبانی و پیشینه
یک واژه عام که مفاهیم دیگری نظیر بهسازی، نوسازی، بازسازی،   عنوانبه در ادبیات نسبتاً متأخر شهرسازی دنیا، واژه بازآفرینی شهری،  

های رود. بازآفرینی شهری فرآیندی است که به خلق فضاهای شهری جدید با حفظ ویژگی گیرد، به کار می بخشی را نیز دربرمی توانمندسازی و روان 

 
1 La Rosa et al 
2 Peng et al 
3 Vojnovic 
4 Zheng et al 
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های اساسی با فضای شود که ضمن شباهت گردد که در نهایت یک فضای شهری جدید حادث می اصلی فضایی )کالبدی و فعالیتی( منجر می 
بازآفرینی (.  Ghalambordezfooly & Laieni, 2022: 163گذارند ) دیم به نمایش می های ماهوی و معنایی را با فضای قشهری قدیم، تفاوت 

شود. از این رو یک وجه در بازآفرینی شهری و توسعه  شهری موضوعی با ابعاد کالبدی و غیرکالبدی که ابعاد اجتماعی و فرهنگی را نیز شامل می 
هم با استفاده از پویش  ها آن های زندگی اجتماعی در این بافت تعادل و هماهنگی میان بنیان های فرسوده، تلاش در جهت ایجاد زای بافت درون 

معاصر  سازی،  و باززنده  ات ی ح  د ی تجد بازآفرینی در مطالعات شهری به معنای  (.  Arzamani et al, 2020, 97ها است ) اجتماعی مردم و مشارکت آن 
های قانونی ـ حقوقی را برای بهبود شرایط  ای از اقدام که گستره   (Dutta, 2023: 44)قرار دارد  ی، بازتولید مکانی است که در آستانه زوال  ساز

های شهری برای بهبود آثار منفی افت و زوال شهری  فعالانه از مداخله   . بازآفرینی شهری، مجموعه (Felli & Zullo, 2024: 5)دهد  پوشش می 
همسویی با زندگی    منظور به ریزی  نامه برنامه فاده بهینه از منابع طبیعی ـ اقتصادی و تهیه شیوه که بر است   (Dell’Anna et al. 2024: 483)است  

 (.  Maleki et al, 2024: 115- Hu et al. 2024: 9; Xia et al. 2024; Zhao et al. 2024کند ) شهری تأکید می 

 نوسازی   که  بود   معتقد  او.  کرد  مطرح  1953  سال  در  را  شهری  نوسازی  مفهوم  آمریکایی،  مسکن   اقتصاددان  ،1کولن   مایلز  در این راستا
 برای   «بولدوزرها»  از  او  اولیه  توسعه  هایمدل   اکثر .  دهد  ترویج  را  شهری  زمین   از  کارآمد   استفاده   و  بازگرداند  را  شهر   سرزندگی  باید  شهری
 تخریب از ناشی روانی بار و هاهزینه  افزایش مانند زیادی مشکلات امر  این که کردندمی استفادهمناطق جدید  ساخت و بخش قدیمی تخریب

  دهه  از  شهری  پایدار  بازآفرینی.  است  شهری  پایدار  توسعه  از  شهری عنصری  بازآفرینیطورکلی  (. به Chen et al, 2022)  داشت  همراه   به  را
  و  ناکافی  امکانات  ترافیک،  ازدحام  ،زیستیطمح  آلودگی  فرسودگی،:  جمله  از  شهری  مسائل  از  ایمجموعه  به   پاسخ  در  جهان  سراسر  در  1990
 هنگ   جنوبی،  کره  در  همچنین  و  ایتالیا  و  ایرلند  یونان،  فرانسه،  و  بریتانیا  شمالی،  آمریکای  مانند  یافتهتوسعه  مناطق/کشورها   در  اقتصادی  رکود
در جدول شماره  شهری فرسوده هایبافت نوسازی و بهسازی مکاتب( که در ادامه به بررسی Lin et al, 2021) است شده اجرا تایوان و کنگ

 است:  شدهپرداخته 1
 

 های فرسوده شهری مکاتب بهسازی و نوسازی بافت -1جدول 

 توضیحات  عنوان مکتب 
 گذشته  فرهنگی هایارزش کردن زنده طریق از نوسازی و بهسازی: مادی نیازهای بر معنوی نیازهای ارجحیت گرایی فرهنگ

 بولدوزر شهرسازی رواج: کندنمی حفظ هاراه جز را   چیزیچ ه  قدیمی،  شهرهای بازسازی و نوسازی هنگام گرایی ترقی

 اجتماعی  عدالتیبی از  ناشی هایگزینی جدایی و اقتصادی و اجتماعی هایگروه رث ا  در شهر،  قدیمی بافت رکود اکولوژیک 

 فرایند این در انسجام و هماهنگی به توجه: شهری نوسازی و بهسازی امر در منسجم کلیت یک گرفتن نظر در سازمندگرایی 

 باشد  شهر کارکردی و اقتصادی توسعه راستای در باید نوسازی و بهسازی کارکردگرایی 

 بناها  تک نه و هامجموعه در فضایی -کالبدی ساختارهای نوسازی و بهسازی شهر؛ به سیستمی و وارمجموعه گرشن ساختارگرایی 

 شهری  نوسازی و بهسازی مناسب رویکرد تنها عنوان  به زیباسازی بر تأکید و بصری بعد به توجه شناسی زیبایی

 شد می خواستار را  تاریخی  غیر  و مرده ابنیه بهسازی و نوسازی حتی که  باستانی ارثآ از  حراست برای افراطی مایلت مدرنیسم

 است  ویژه و محلی ارزش  دارای آنچه احیای  مکان،  حس انگیختنرب  اندیشد؛می شهر در اجتماعی روابط به بیشتر پست مدرنیسم

 گرایانه مردم مداخله شهری،  فضای نوسازی  و بهسازی در هاآن مشارکت و مردم به توجه گرایی انسان

 آن هایساختمان در  درآمدن روز به طریق از  بلکه گذشته،  از تقلید با نه البته فرهنگ،  و تاریخ  احیای  به توجه نئوکلاسیک 

 (Hakimpour et al, 2024: 83منبع: )

 
  - Lee, 2003)  است  شدهگرفته   نظر  در  شهری  مناطق  محیطیزیست  کیفیت  ارتقای  برای  اعتمادقابل  روشی  عنوانبه  شهری  بازآفرینی

Cheung, C. K., & Leung, 2008 -  Chen et al, 2022  ) پذیریمسئولیت  و  معماری  اصالت  که  است  ایخلاقانه  هایحلراه   نیازمند  که 
 Habit)  شهری  جدید  کار  ( در این راستا دستورZhang et al, 2024)  کنند  ادغام  آورتاب  و  پایدار  شهری  هایمحیط  ایجاد  برای  را  محیطیزیست

III )و   گذارانسیاست اگر . شود گنجانده شهری بازآفرینی مباحث در باید پایدار توسعه مفهوم که هستند این طرفدار پایدار، توسعه کار دستور و 
 ,Lin et al) کنند حرکت پایدار توسعه سمت به توانندمی  شهرها شود، اجرا مؤثر طوربه تواندمی شهری بازآفرینی که شوند متقاعد  مردم عموم

2021 - Chen et al, 2022  .) 
های متعددی در دو سطح نظری و عملی در داخل و خارج از کشور صورت گرفته است که در ادامه در رابطه با موضوع پژوهش، پژوهش

 است.  شده پرداختهیقات به تفکیک حوزه خارجی و داخلی تحقبه بررسی این 

 
1 Miles Colean 
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 از  یی افزا هم   دیدگاهی:  شهری  بازآفرینی   پایدار   توسعه   بر   ری( در پژوهش خود تحت عنوان »مرو2025)   1وو و لنگ  در تحقیقات خارجی، 
  برای  را   شده ساخته   محیط   های داده   و   مسکن   قیمت   های داده   جمعیت،   تراکم   های ساختمان« داده   اطلاعات   سازی مدل   و   شهر   اطلاعات   سازی مدل 

  یک  ها، یافته  این  اساس  بر. اند کرده  آوری جمع  فضایی  خودهمبستگی تحلیل   از  استفاده   با  هاربین   اصلی  منطقه  فضایی  الگوی  های ویژگی   بررسی 
  عدم   وتحلیل، یه تجز   این .  است   شده ساخته   مرتبط   عوامل   تأثیرگذار   های مکانیسم   بیشتر   وتحلیل یه تجز   ( برای GWR)   جغرافیایی   وزنی   رگرسیون   مدل 

  بین   اقتصادی  و   اجتماعی   سرزندگی   ناهموار   و   متمایز   توسعه   با   که   داده است   نشان   هاربین   اصلی   منطقه   در   را   ی توجهقابل   فضایی   توسعه   های تعادل 
  سرزندگی   سطوح   با وساز  ساخت   شدت  مناطق،  برخی  در   که   است   این توجه  قابل   نکته .  شود می   مشخص شده  ساخته   تازه   مناطق   و   قدیمی   شهر 

  نشان   کلیدی   مؤثر   عوامل   بررسی   این،   بر  علاوه .  است   شهری   نوسازی   برای   بالقوه   های فرصت دهنده  نشان   این   و  نیست   همسو   اقتصادی   و  اجتماعی 
  توزیع   ووساز  ساخت   قدمت  مقابل،   در .  است  داشته   اجتماعی   سرزندگی   بر   را   مثبت  تأثیر  بیشترین   توسعه   شدت   و   تجاری   امکانات   به  دسترسی   که   داد 

  نوسازی   پتانسیل   با   خاص   مناطق   واضح   کردن   مشخص   با   مطالعه   این .  داد   نشان   اقتصادی   سرزندگی   با   قوی   مثبت   همبستگی   آموزشی   امکانات 
 مبانی  تأثیرگذار،  عوامل  در   محلی  تغییرات  کشیدن  تصویر   به  با   این،  بر  علاوه . داد  ارائه  هاربین   در   شهری   توسعه   الگوی  از   دقیقی  توصیف شهری،
 ( در پژوهش خود تحت عنوان »بررسی2024)   2شد. چانگ و همکاران  ایجاد موردنظر    های مکان   در   شهری   ریزی برنامه   برای   عینی   مراجع   و   تحلیلی 

در بحبوحه شتاب روزافزون که    اند کرده اشاره چین«    نانینگ،   در   موردی   مطالعه :  انسان   رفاه   و   وحش یات ح   بر   شهری   بازسازی   های برنامه   تأثیر 
از توسعه    ی وساز شهر ساخت   ی الگو  ن، ی است. در چ  افته ی   نده یفزا   ی ت یشهرها اهم   ی کی حفظ رفاه اکولوژ   ی برا   دار یتمرکز بر توسعه پا   ، ین ی شهرنش 

در   ،ی شهر  ی نی بازآفر   ی هابرنامه   ی اجرا  ق یاز طر   شده، ی ز ی ر و برنامه   ی ضرور  ی بر بازساز  ی مبتن  ی کرد یها، به سمت رو و گسترش به حومه   ی افق
  ها برنامه   این   پیامدهای   بررسی   همچنین  و   وحش یات ح  و   شهری   بازسازی   یها برنامه   بین   تعامل   کردن  روشن   مطالعه،  این   . هدف حال تحول است 

.  است  یافته یش افزا   درصد   4.7  شهری   بازسازی   های برنامه   اجرای   از   پس   وحش یات ح   زیستگاه   منطقه   که   دهد می   نشان   نتایج .  است   انسان   رفاه   برای 
  مقادیر   و   استحکام   های منحنی   در   تغییرات   با   که طور  همان   است،   یافته بهبود   ی توجهطور قابل به   اکولوژیکی   شبکه   اتصال   و   پایداری   این،   بر   علاوه 
است که    کرده اشاره رفاه«    بر   زیست یط مح   بهبود   و   شهری   بازآفرینی   ( در پژوهش خود تحت عنوان »تأثیر 2024)   3است. بارنس  مشهود   اتصال 
 اقتصادی - اجتماعی  های نابرابری   و   زیست یط مح   تخریب   سریع،   شهرنشینی   جمله   از   ی توجه قابل   های چالش   با   جهان   سراسر   در   شهری   مناطق 
 زندگی   کیفیت   افزایش   و زوال  روبه   های محله   احیای   هدف   با   حیاتی   استراتژی   یک عنوان  به   شهری   بازسازی   پاسخ،   در .  کنند می   نرم وپنجه  دست 

  سلامت  شامل  که   پردازدمی   ساکنان   رفاه  و  محیطی   بهبودهای   شهری،  بازسازی   بین   پیچیده   رابطه   بررسی  به   مقاله  این .  است   کرده  ظهور  ساکنان 
 ابتکاراتی   چگونه   که   دهد می   نشان   موجود،   ادبیات   تلفیق   با   مقاله   این .  شود می   زندگی   از   کلی   رضایت   و   اجتماعی   ارتباطات   روان،   سلامت   جسمی، 

 لاین  های  جمله  از  موردی،   مطالعات   این،   بر  علاوه .  گذاردمی   تأثیر   ساکنان  رفاه   بر   مثبتطور  به   پایدار،   شهری  طراحی و  سبز   فضاهای  ایجاد   مانند 
  نشان   ها یافته .  دهد می   نشان   را   بازسازی   های تلاش   در   محیطی زیست   ملاحظات   ادغام   مزایای   و   کند می   بررسی   را   لندن   داکلندز   و   نیویورک   شهر   در 

 دسترسی  و  نوسازی   مانند   هایی چالش   شوند،   رفاه   در   ی توجهقابل   بهبودهای   به  منجر   توانند می   شهری   بازسازی  های پروژه   که ی درحال  که   دهد می 
 عمومی   فضاهای   پایدار   توسعه   بر   شهری   نوسازی   ( در پژوهش خود تحت عنوان »چگونه 2024)   4گیرند. شیا و همکاران  قرار موردتوجه    باید   عادلانه 

  در   تحقیق   و   است   شده   اجتماعی   های چالش   و   اقتصادی   رشد   باعث   شهرنشینی   که روند   اند کرده اشاره ها«  فرصت   و   ها چالش   ا، رونده:  گذارد می   تأثیر 
  ساکنان   زندگی   کیفیت   بهبود   و   شهری   پایدار  توسعه   ترویج   عملکرد،   افزایش   طراحی،   سازی بهینه   برای   را   شهری   نوسازی   در   عمومی   فضاهای   مورد 

  ژانویه   1  از   ساینس   آو   وب   اصلی   مجموعه   داده   پایگاه   های داده   از   استفاده   با   سنجی کتاب   تحلیل   یک   انجام   با  مطالعه   این .  است   ساخته   ضروری 
  کلیدی   گرفت. روندهای   قرار   وتحلیل یه تجز   مورد   مقاله   393  مجموع   در .  پردازدمی   موجود   ادبیات   در   موجود   شکاف  به   ، 2024  آوریل   1  تا   2000

 ی توجهقابل   پیامدهای   ها یافته   این .  کنند می   برجسته   را   پایدار ونقل  حمل   و   طبیعت   بر   مبتنی   های حل راه   فضا،   چیدمان  مانند   موضوعاتی   تحقیقات، 
 طراحی  های شیوه   ای فزاینده طور  به   باید   آینده   شهری   توسعه   های استراتژی   که   دهندمی   نشان   و   دارند   شهری   گذاری سیاست   و   ریزیبرنامه   برای 
( در پژوهش خود تحت  2023)   5یرند. آدئومیبرگ   در   اجتماعی   و   محیطی زیست   های چالش   به   پرداختن   برای   را   طبیعت  بر   مبتنی   های حل راه   و   پایدار 

  در   پایداری  ارزیابی  های چارچوب  نقش  پایداری« که با هدف بررسی  ارزیابی  های چارچوب  نقش : محله  سطح  در شهری  بازآفرینی  عنوان »ارتقای 
  رفاه   محلی،   بافت   ادغام   افزایش   در   تواند می   پایداری   ارزیابی   های چارچوب   شده است، نتایج نشانگر این است که پذیرش ین تدو   شهری   بازآفرینی 
باشد.   داشته   نقش   هستند،   شهری   بازآفرینی   اصلی   های جنبه   که   محله   سطح   در   ذینفعان   مشارکت   و   زیست یط مح   کیفیت   اقتصادی،   رونق   و   اجتماعی 

 
1 Wu & Leng 
2 Chang et al 
3 Barnes 
4 Xia et al 
5 Adewumi 
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  فرآیند   و   دلفی   روش :  تاریخی   شهری   مناطق  در   پایدار   شهری   بازآفرینی   های شاخص   ( در پژوهش خود تحت عنوان »تدوین 2023)   1ژائو و همکاران
 و   محیطی زیست   اقتصادی،   اجتماعی،   بُعد   چهار   در   هایی شاخص   شامل   که   دهدمی   ارائه   جامع   ارزیابی   مدل   (« یک AHP)   مراتبی   سلسله   تحلیل 

 بعُد   آن  از   پس   و   دارد   شهری   پایدار   نوسازی   به  دستیابی   در   را   اهمیت   بیشترین   اجتماعی   بُعد   که   است که نتایج آن نشانگر این است   حاکمیتی 
  پایداری  که حالی در   شد،   داده   اختصاص   زمین   کاربری   و   ساختمان   به   وزن   و   اولویت  بالاترین   ارزیابی،   های بندی دسته   نظر   از .  دارد  قرار   محیطی زیست 

  این   که   کند می   تأکید   مقاله   این .  شدند   شناسایی   مهم   های حوزه عنوان  به   نیز   مسکن   تأمین   و   اجتماعی   مشارکت  گذاری، سیاست   اقتصادی، 
  ریزی برنامه   های سیاست   و   ها دستورالعمل   ارتقای   و   ی موردبررس  در   رسانی اطلاع   برای   ارزشمندی   ابزارهای عنوان  به   توانند می   پیشنهادی   های شاخص 
 .نمایند   تقویت   را   شهری   پایدار   بازسازی   و  کنند   عمل   ملی   و  ایالتی   محلی،   سطوح  در   شهری 

  میزان  بررسی   و   شهری   پایدار   توسعه   های شاخص   ( در پژوهش خود تحت عنوان »ارزیابی 1404راستی و همکاران )  در تحقیقات داخلی، 
 شاخص   78  و   مؤلفه   32  بعد،   6  تحقیق؛   ادبیات   و   اسناد   بررسی   همدان« با   شهر :  موردی   مطالعه   بازآفرینی   اهداف   به   دستیابی   در   ها آن   اثرگذاری 

 ابعاد  ترتیب   به   ایران   شهرهای کلان   ویژگی   به   توجه   با   بازآفرینی   رویکرد   با  پایدار   توسعه   کاربرد   اند که در به این نتیجه رسیده   پژوهش   با   مرتبط 
  ، (0.1712)  محیطی زیست   ، (0.1714)  عملکردی   داری، معنی   و   مثبت   تأثیر   بیشترین (  0.1806)  وزن   و   t  7.339مقدار    ، 0.567  مسیر   ضریب   با   کالبدی 

 دارا   را   اهمیت   و   اثر   کمترین (  0.1531)   ادراکی   و (  معنایی   خوانش )  زیباشناسی   بعد   سپس   و (  0.1604)  فرهنگی   و   اجتماعی   ، ( 0.1633)   اقتصادی 
 های بافت   بازآفرینی   در   خوب   حکمروایی   ی هاشاخص   عملکرد   اهمیت   ( در پژوهش خود تحت عنوان »تحلیل 1403پور و همکاران )باشند. حکیم می 

  شهر   فرسوده   هایبافت   بازآفرینی   به   رسیدن  برای  ضعیف   منطقه   در   گرفتن   قرار   دلیل   به   ها شاخص   که اکثر   اند کرده اشاره ساری«    شهر   فرسوده 
. است   گرایی   اجماع   و   مشارکت   مهم   بحث   و   گرایی قانون   و   گرایی عدالت   ها شاخص   ترین دار اولویت   و   دارند   شدیدی   اصلاحی   اقدامات   به   از نی   ساری، 

  نگرفته   صورت   ی درستبه   لازم   اقدامات   شهری   خوب   حکمروایی   نمودن   عملیاتی   زمینه   در   گفت   توان می   پژوهش   اصلی   نتایج   بر   ید تأک   با   همچنین 
نماید.   فراهم   را   شهری   خوب   حکمروایی   تحقق  زمینه   است   نتوانسته   قانونی   یسازوکارها   کلان،   نگاه   در   که   آید ی برم  ین چن   دیگر، ی عبارتبه .  است

  نمونۀ )   شهری   پذیری زیست   های شاخص   بر   تأکید   با   فرسوده   بافت   بازآفرینی   عنوان »بررسی   تحت   خود   پژوهش   ( در 1403میرکتولی و حیدری ) 
به بررسی موضوع    Smart PLS  و   SPSS  افزار نرم   از   استفاده   با   ساختاری   معادلات   ی سازمدل   و   عاملی   « با استفاده از تحلیل ( مرودشت  شهر :  موردی 

 و   کالبدی   و   محیطی زیست   مدیریتی،   اقتصادی،   اجتماعی،   های شاخص   اند که نتایج این پژوهش نشانگر این است که بین پژوهش خود پرداخته 
  های شاخص   عملکرد - اهمیت   ( در پژوهش خود تحت عنوان »تبیین1403پور و همکاران )سعید   . دارد  وجود   رابطه   تاریخی   بافت   پذیریزیست 

 بازآفرینی   های شاخص   عملکرد / اهمیت   ارزیابی  هدف   « با ( سقز   شهر   موردی   مطالعه)   ناکارآمد   های بافت   از   حاصل   های آسیب   برپایه   شهری   بازآفرینی 
( استفاده نموده و همچنین  FMEA  مدل ) زیرساخت    امنیتی   ریسک   ارزیابی   سقز؛ از   شهر   ناکارآمد   های بافت   از   حاصل   های آسیب   یه برپا   شهری 
  مدل   از   همچنین   و   است   شده استفاده   عملگرها   تعیین   و   اولویت   سازی مشخص   سقز،   شهر   ناکارآمد   های بافت   از   حاصل   های یب آس   شناسایی   جهت 
IPA   به   توجه  های این پژوهش نشانگر این است که با یافته .  است   شده استفاده   در این شهر   بازآفرینی   های شاخص   عملکرد / اهمیت  بررسی   برای  

 و ساز   و برساخت   نظارت  ، ها کاربری  سازگاری  اصلی،  های شریان  به  دسترسی و عرض  کم   معابر  ساماندهی   شهری،  یکپارچه  مدیریت  های شاخص 
 بارز  های آسیب   کاهش منظور  به   مکانی   تعلق   بهبود   و   اجتماعی   مشارکت   بهبود   محله،   در   گذاری سرمایه   درآمد،   و   اشتغال   ابنیه،   کیفیت بناها و    کنترل 
)  . گیرند  قرار   نخست   اولویت   در   ناکارامد   های بافت   از   حاصل  همکاران  و  ناب  »ارزیابی 1402ویسی  عنوان  تحت  خود  پژوهش  در   وضعیت   ( 
 روش   از   مربوطه   اطلاعات   وتحلیل تجزیه   « جهت (تبریز   شهر کلان :  موردی  مطالعه )   زیستی محیط   های شاخص   بر   ید تأک  با   شهری   پذیری زیست 

 مناطق   زیستی محیط   پذیری زیست   وضعیت   تعیین   برای   اصلاحی   موریس   روش   از   و   پژوهش   های گویه   و   ها شاخص   دهی وزن   برای   شانون   آنتروپی 
  بسیار   وضعیت   در   مناطق   درصد   80  ذهنی   بعد   لحاظ   به   که   است   آن   بیانگر   پژوهش  های است. یافته شده  استفاده   سطح   5  در   جهانی   ادبیات   اساس   بر 

  در   مناطق   از   کدام هیچ   عینی   بعد   در .  دارند   قرار   مناسب   زیستی محیط   پذیری زیست   وضعیت   در   5  و   2  منطقه   دو   تنها   و  دارند   قرار   بحرانی   و   نامناسب 
( در  1401قادری و همکاران )   .دارند   قرار   قبول یرقابل غ   و   نامطلوب   وضعیت   درموردمطالعه    منطقه  10  و   ندارند   قرار   مناسب   پذیری زیست   وضعیت

با استفاده    شهر :  موردی  مطالعه   شهری   فرسوده   های بافت   بازآفرینی   کلیدی   عوامل   عملکرد / اهمیت  پژوهش خود تحت عنوان »تبیین  ارومیه« 
اند که نتایج این پژوهش  عملکرد به بررسی موضوع پژوهش خود پرداخته   -اهمیت   و همچنین مدل   ScenarioWizardو   MICMACافزاهای  نرم 

  ناپایداری  نشانگر  که  کرده   پیروی  خطی   روند  از  مک میک  افزار محیط نرم  در ارومیه  شهر  فرسوده  های بافت  بازآفرینی  نشانگر این است که الگوی 
 چرا   است،   داشته   حکایت   نامطلوب   سناریوهای   تحقق   احتمال   از   شهر   این   آینده  در   بازآفرینی   احتمالی   های وضعیت   و   است   بوده   بازآفرینی   وضعیت 

  عوامل   به   کمتر   و   اند داده   نشان   را   زیادی   اختلاف   عملکرد - اهمیت   مدل   از   حاصل   های یافته   بر   بنا   بازآفرینی   در   مهم   عوامل   عملکرد   و   اهمیت   که 
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از وجود    ی حاک  ج یتا اند که ن ( در پژوهش خود اشاره کرده 1401ی و لاینی )قلمبر دزفولاست.    شده   توجه   عمل   در   فرسوده   های بافت   بازآفرینی   اصلی 
عملکرد   ی کالبد   ی هال ی پتانس  راستا  ی و  همچن   ی در  است.  موردمطالعه  محدوده  در  ارزش  ساختار  ل ی تحل   ج ینتا   ن، ی خلق  مورد    ی معادلات  در 

  رگذار ی تأث   ی عنوان ابزارهابه   ی و کالبد  ی معنادار ابعاد عملکرد  و   ی قو   ر ی دهنده تأث نشان   11منطقه    ی خ یافزوده در بافت تار خلق ارزش   ی هاشاخص 
 . باشد ی افزوده در بافت م ارزش   جاد ی در ا 

  ای رشتهمیان   و  چندبعدی  فرآیندی  شهری،  بازآفرینی  که  رسید  کلی  بندی جمع  این  به  توانمی  خارجی،  و  داخلی  مطالعات  مروربه   توجه  با
 مطالعات   مانند  ،مطالعات خارجی   هاییافته.  است  مدیریتی  و  محیطیزیست  اقتصادی،  اجتماعی،  کالبدی،  ابعاد  به  زمانهم   توجه  نیازمند  که  است

 اطلاعات   سازیمدل   مانند  نوین  هایفناوری  ادغام  پایدار،  طراحی  اهمیت  بر  ،(2024)  همکاران  و  شیا  و(  2024)  بارنس  ،( 2025)  لنگ  و  وو
 مانند   هاییشاخص  همچنین،.  دارند  تأکید  شهروندان  رفاه  و  شهری  سرزندگی  ارتقاء  در  محیطی  عوامل  و  عمومی  فضاهای  نقش  و  شهری

 موارد،  این  کنار  در.  اندشدهشناخته  مؤثر  نوسازی  هایپروژه   موفقیت  در   اجتماعی  مشارکت  و  ،وسازساخت  کیفیت  خدمات،  به  دسترسی
 سطح  در.  کنندمی  ایفا  کلیدی  نقش  بازآفرینی  مناسب  هایاستراتژی  تدوین  در  تحلیلی  رویکردهای  از  گیریبهره  و  پایداری  ارزیابی  هایچارچوب
 بندیاولویت  جهت  چندمعیاره  تحلیل  و   ها،بافت  کالبدی  هایویژگی  بومی،  شرایط  به  توجه  ضرورتنیز مطالعات نشانگر    شدهانجام  داخلی  مطالعات
( 1403)  همکاران  و  سعیدپور  و  ،(1403)  حیدری  و  میرکتولی  ،(1404)  همکاران  و  راستی  چون  هاییپژوهش  نتایج.  هستند  بازآفرینی  اقدامات

  مسائل   کهحالی  در  اند،داشته  بازآفرینی  اهداف  تحقق  در  را  تأثیر  بیشترین   عملکردی   و  کالبدیمحیطی،    ابعاد  ایران   شهرهای  در  که  دهدمی  نشان
و لاینی   یقلمبر دزفولو    (1401)  همکاران  و  یرقاد  مانند  هاییپژوهش  همچنین،.  شوند  تقویت  زمانهم  باید  نیز  اجتماعی  و  اقتصادی  مدیریتی،

 هاآن  اجرایی  عملکرد  و  هاشاخص  نظری  اهمیت  بین   تطابق  عدم   که  کنندمی   تأکید  و  دارند   اشاره   موجود  هایبرنامه   نسبی  ناکارآمدی  به  (1401)
 ،موردمطالعه  محدوده  در  بار  نخستین  برای  که  است  آن  در  حاضر  پژوهش  نوآوری  وجه.  شود  بازآفرینی  فرآیند  در  ناپایداری  به  منجر  تواندمی

  کهیدرحال .  گیرندمی  قرار  ارزیابی  و  یموردبررس   عملکرد  -اهمیت  منظر  از  محیطی زیست  هایمؤلفه   بر  ویژه  تأکید  با  شهری  بازآفرینی  هایشاخص
  رویکرد   از  گیریبهره  با  پژوهش  این  اند،پرداخته  اجتماعی  و  کالبدی  هایمؤلفه  بر  تمرکز  یا  بازآفرینی  ابعاد  کلی  تحلیل  به  عمدتاً  پیشین  مطالعات
 شناسایی  را  محیطیزیست  هایشاخص  واقعی  عملکرد  و  شدهادراک  اهمیت  میان  موجود  شکاف  دارد  تلاش (  IPA)  عملکرد-اهمیت  تحلیلی

 بستری   در  همآن  محیطی،زیست  هایمؤلفه  بر   خاص  تمرکز  این.  نماید  تبیین  را  شهری  مداخله  و  گذاریسیاست  در  بهبود  هایاولویت  و  کرده
 ارتقاء  و  پایدار  توسعه  مسیر   در  تریدقیق  عملیاتی  هایبرنامه   تدوین  مبنای  تواندمی   نشده،  بررسی  ایمنطقه  و  هدفمند  صورتبه   تاکنون  که

 . آورد فراهم شهری زیست کیفیت
 

 پژوهش   روش   و   مواد 
ای صورت  آوری اطلاعات در آن به دو صورت میدانی و کتابخانه که جمع   باشد ی م   ی کاربرد   ی هدف   ی بوده و دارا   ی ل ی تحل - ی ف ی توص پژوهش حاضر  

ها و مقالات علمی استفاده شده است سپس به جهت  گرفته است. در ابتدا به جهت تدوین مبانی نظری و ادبیات نظری از منابع معتبر علمی نظیر کتاب 
باشد که  تهران می  شهر کلان  11ده است. جامعه آماری این پژوهش ساکنین منطقه  ساخته استفاده ش های تحلیلی از پرسشنامه محقق گردآوری داده 

  0/ 05باشد که حجم نمونه با استفاده از فرمول کوکران و با درصد خطای  نفر می   308176( دارای جمعیتی معادل  1395آمار مرکز آمار ایران )   مطابق 
پرسشنامه    یی روا شده است.  یع توز تهران    شهر کلان   11تصادفی ساده در محدوده منطقه    ت صور به عدد برآورد شده است که    384درصد محاسبه و مقدار  

  ی برا   ن ی قرارگرفته است. همچن   د یی و تأ   ی اب ی ( مورد ارز ی شهرسازان و طراحان شهر   ، ی شهر   زان ی ر )برنامه   ی شهر   حوزه   ن ی نفر از متخصص   15توسط  
  0/ 737کرونباخ    ضریب آلفای    آزمون با مقدار   ن ی ا   ج ی شده است که نتا پرسشنامه استفاده   25  ی برا کرونباخ و    ی ها، از آزمون آلفا پرسشنامه   یی ا ی پا   ی اب ی ارز 
 است:   شده پرداخته   2محیطی بازآفرینی شهری در جدول شماره  های زیست . در ادامه به بررسی شاخص قرارگرفته است   د یی تأ   ورد م 

 

 های پژوهش شاخص -2جدول 

 هاشاخص
های محیطی، مبارزه با و مدیریت آن، کاهش آلاینده  محیطییستزمدیریت و کنترل بهداشت و سلامت محیط،  وضعیت بهداشت آب و دسترسی مناسب به آن، توجه به پایداری  
های وری از انرژی و استفاده از انرژیاضلاب، بهرههای سطحی و فآلودگی صوتی و بهبود شرایط زندگی و آسایش، وضعیت آلودگی هوا و مدیریت آن، مدیریت و کنترل جریان آب

محیطی،  های زیستگونی کالبد و اقلیم، محافظت و مدیریت مؤثر از فضای سبز و درختان، حفاظت و تقویت ظرفیتشناسی زمین و مناظر شهری، میزان همتجدیدپذیر، بهبود ریخت
 اند از محلآوری بهینه آن، مدیریت بازیافت پسممدیریت پسماند و جمع 

 ,Shahriyari, 2021- Safari et al, 2020- Heydari et al, 2022- Saidpour et al, 2024- Hematian dehkordi et al, 2024- Nazari et al, 2022- Poudineh et alمنبع: )

2024) 



 10 شهر تهران( کلان   11: منطقه ی)نمونه مورد محیطییست ز یهابر مولفه یدبا تأک یشهر ینیبازآفر یهاعملکرد شاخص -یتاهم یبررس / یعیصن

 

 

تعداد  2مطابق جدول شماره   بررسی    14،  و  ارزیابی  برای  تأک   ی شهر  ی ن یبازآفر   ی ها عملکرد شاخص   - اهمیت شاخص  مولفه   د ی با    یهابر 
افزارهای آماری کمی و با استفاده از نرم   صورت به شده  ی گردآور های  وتحلیل داده است. تجزیه   قرارگرفته   مورداستفاده محیطی شناسایی و  یست ز 

SPSS   وEXCEL  محیطی یست ز  ی هابر مولفه  د ی با تأک ی شهر   ی ن یبازآفر  ی ها شاخص  ی کل ت یجهت احصا وضع که  طوری صورت گرفته است؛ به
 د ی با تأک   ی شهر   ی ن یبازآفر   ی ها عملکرد شاخص   - ت یاهم   زان ی م   ی ابی جهت ارز ی و در  ا نمونه   تک ی ت  ی از آزمون آمار   شهر تهران کلان   11منطقه  در  

 ت« »آنچه هس  ان ی شکاف است که فاصله م   ل ی تحل   ی هاک یاز تکن   ی ک ی   ک یتکن  ن ی شده است. ا استفاده   IPA  ک یاز تکن   محیطی یست ز   ی هابر مولفه 
 ی بستگ  ی لی تحل   ی هاه ی به گو   داًیآن، شد   ی چند شاخصه است که اثربخش  ی عملکرد، مدل   - ت یاهم   ل ی . مدل تحل کند ی م  ی ابی باشد« را ارز   د ی با »آنچه با 

 یابی و »عملکرد« مورد ارز   ت« ی از منظر دو بعُد »اهم  ه ی گو   مدل هر   ن ی در ا (.  Bayramzadeh, 2024- Mousavi & Bayramzadeh, 2025)  دارد 
 د ی با تأک   ی شهر   ی ن ی بازآفر  ی ها شهر تهران نسبت به شاخص کلان   11منطقه    ن ی ساکن   ی ذهن  ت یوضع   ی اب ی پژوهش هدف ارز   ن یکه در ا   رد ی گ ی قرار م

 ق ی ها از طر شاخص  ن ی ا  ی ارتباط درون  ی به بررس IPAبر اساس مدل  شاخص  ی بند ت یپس از اولو در نهایت  . باشد ی م  محیطی یست ز  ی هابر مولفه 
تواند  ی م   DEMATEL  مشخص گردد.   گریکد ی ها با  شاخص   ی این شده است تا ارتباط درونپرداخته   DEMATEL  اره ی چندمع  ی ری گ م ی مدل تصم 

  ی نمودارها  جاد یا   ی از آن برا  توانی م   نی بسازد. همچن   ار ی هر مع   ی برا  ارها ی مع  ر ی ز   ن ی نقشه روابط را با روابط متقابل واضح ب   ک ی ر  طور مؤثر ساختا به 
حوزه  خبره    5در این راستا در جهت تشکیل ماتریس اولیه از نظرات    .را تجسم کنند   ها ستم ی س   ر ی ز   ی و معلول  ی استفاده کرد که بتوانند رابطه عل   ی عل 

 است.    شده استفاده   ( ی شهرسازان و طراحان شهر ، ی شهر  زان ی ر )برنامه   ی شهر 
 

 موردمطالعه محدوده 
  616(، شهر تهران بیش از  1402باشد. مطابق آمارنامه شهر تهران ) تهران می   شهر کلان   11در این پژوهش، منطقه    موردمطالعه محدوده  

دقیقه طول    47درجه و    51دقیقه تا    4درجه و    51دقیقه عرض شمالی و   57درجه و    35دقیقه تا   31درجه و    35کیلومترمربع مساحت دارد و بین  
 موردمطالعه شده است. در این پژوهش محدوده  یم تقس محله    353ناحیه و    125منطقه و    22است که از نظر تقسیمات اداری به    شده واقع شرقی  
است. مطابق آمار این منطقه دارای مساحت مناطق بدون حریم    تهران   شهر   مرکزی و قدیمی   مناطق   از   یکی   باشد که شهر می این کلان   11منطقه  

( دارای جمعیتی 1395ی این منطقه بر اساس آمار مرکز آمار ایران ) باشد. به لحاظ جمعیتمحله می   17ناحیه و   4کیلومترمربعی بوده که شامل    12
گانه    22  مناطق   در   فرسوده   های پارسل   و   ها پلاک   ها، بلوک   و وضعیت   1در شکل    11باشد که محدوده جغرافیایی منطقه  نفر می   308176معادل  

 نشان داده شده است:  2تهران در شکل شماره    شهر 
 

 
 موردمطالعه محدوده  -1 شکل
 ( 1404ترسیم: نگارنده، )

 

  
 1402ها در سال  های فرسوده و پهنهوسعت پارسل 1402های بافت فرسوده در سال ها و پلاکتعداد کل بلوک

 شهر تهران  گانه 22های فرسوده در مناطق ها و پارسلها، پلاکوضعیت بلوک -2شکل 
 (Tehran Municipality Information and Communication Technology Organization, 2023 منبع:)
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 بحران   هایکانون   ترینمهم  از  فرسوده،  هایبافت  بالای  تراکم  با  ،11  منطقه  ویژهبه   تهران،  شهرکلان  مرکزی  مناطق،  2مطابق شکل  
 منطقه،  این  در  فرسوده  پلاک  هزار  24  از  بیش  وجود.  شودمی  شامل  را  فرسوده  بافت  لاک پ   تعداد  و  وسعت  بیشترینکه    روندمی  شمار  به  شهری

  به   توجه   میان،  این  در.  سازدمی  نمایان  شهری  بازآفرینی  قالب  در  را  شدهریزیبرنامه   مداخلات  ضرورت  هکتار،   41/380  بر  بالغ  وسعتی  با
  بررسی  رو،این  از.  است   برخوردار  ایویژه  اهمیت  از  بازآفرینی  فرآیند  در  پایداری،  اصلی  ارکان  از  یکی  عنوانبه  محیطیزیست  هایشاخص
 .کند ایفا 11 منطقه شهری زندگی و محیطی کیفیت ارتقای در مؤثری نقش تواندمی هاشاخص این اهمیت و عملکرد

 

 هایافته ارائه و بحث

 های توصیفی یافته 

 شدهدادهنشان    3است که نتایج این بررسی در جدول    شدهپرداخته  شدهلیتکمی  هاپرسشنامه  ساختار جمعیتی  تی وضعدر ابتدا به بررسی  
 است: 

 

 ساختار جمعیتی  -3جدول 

 خانه   تینوع مالک تحصیلات جنسیت 
 مالک استیجاری  مقاطع بالاتر  ارشد   کارشناسی کارشناسی  دیپلم و کمتر زن مرد

216 168 42 113 178 51 186 198 

 ( 1404های پژوهش، یافتهمنبع: )
 

 ساختار جمعیتی  -3ادامه جدول 

 سکونت  زمانمدت سن
 سال  10بالاتر از  سال  10 -5بین  سال  5کمتر از  سال  55بالاتر از  سال 55-45 سال 45-35 سال 35-25 سال 18-25

57 98 74 86 69 74 211 99 

 ( 1404های پژوهش، منبع: یافته)
 

سال،    25تا    18درصد بین    8/14اند. در حوزه سن  درصد زنان بوده  43/ 8درصد مردان و    56/ 3، در حوزه جنسیت  3مطابق جدول شماره  
اند. سال سن داشته  55درصد بالاتر از    18سال و    55تا    45درصد بین    22/ 4سال،    45تا    35درصد بین    3/19سال،    35تا    25درصد بین    5/25

اند. درصد نیز در مقاطع بالاتر بوده   3/13درصد کارشناسی ارشد،    4/46درصد کارشناسی،    4/29درصد دیپلم و کمتر،    10/ 9  در حوزه تحصیلات،
درصد   3/19اند و در نهایت در حوزه مدت زمان سکونت نیز،  درصد نیز مالک بوده   51/ 6درصد استیجاری و    4/48در حوزه نوع مالکیت خانه،  

 اند. سال سابقه سکونت داشته  10درصد نیز بالاتر از  8/25سال و  10تا  5د بین درص  9/54سال،  5کمتر از 

 های تحلیلی یافته 

 محیطییستز  یهابر مولفه  دیبا تأک  یشهر  ینیبازآفر  یهاشاخصپس از بررسی ساختار جمعیتی حجم نمونه، در جهت احصاء وضعیت  
است. حائز اهمیت است که به دلیل استفاده طیف   شدهاستفاده  SPSSافزار  ای در نرمتک نمونهشهر تهران از آزمون تیکلان  11در منطقه  

 است: شدهداده نشان  4در نظر گرفته شده است که نتایج این بررسی در جدول  3درجه، سطح متوسط در این آزمون مقدار  5لیکرت 
 

 محیطی یستز یهابر مولفه دیبا تأک ی شهر  ینیبازآفر یهاشاخصای به تفکیک تک نمونهآزمون تی  -4جدول 
 حد بال  حد پایین  مقدار معناداری  درجه آزادی  میانگین  شاخص

 934/0 - 072/0 805/0 383 01/3 طیو کنترل بهداشت و سلامت مح  تیریمد

 087/1 923/0 000/0 383 00/4 مناسب به آن یبهداشت آب و دسترس تیوضع

 - / 270 - 370/0 000/0 383 68/2 آن تیریو مد محیطییستز یداریبه پا توجه

 - 821/0 - 882/0 000/0 383 14/0 ی ط یمح یهاندهیآلا کاهش

 - 220/1 - 415/1 000/0 383 68/1 شیو آسا یزندگ  طیو بهبود شرا  یصوت یبا آلودگ  مبارزه

 - 902/0 - 071/1 000/0 383 01/2 آن تیریهوا و مد یآلودگ  تیوضع

 - 270/0 - 370/0 000/0 383 67/2 و فاضلاب یسطح  یهاآب انیو کنترل جر تیریمد

 - 594/1 - 702/1 000/0 383 35/1 ر یدپذیتجد یهایو استفاده از انرژ یاز انرژ یوربهره 

 - 602/0 - 704/0 000/0 383 34/1 یو مناظر شهر نیزم  یشناسختیر بهبود

 - 264/1 - 370/1 000/0 383 68/1 میکالبد و اقل  یگونهم  زانیم
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 حد بال  حد پایین  مقدار معناداری  درجه آزادی  میانگین  شاخص
 - 264/1 - 370/1 000/0 383 68/1 سبز و درختان یمؤثر از فضا تیریو مد محافظت

 - 899/0 - 068/1 000/0 383 01/2 ی طی محستیز یهاتیظرف تیو تقو حفاظت

 389/0 292/0 000/0 383 34/3 آن نهیبه یآورپسماند و جمع  تیریمد

 - 594/1 - 702/1 000/0 383 35/1 پسماند از محل افتیباز تیریمد

 ( 1404های پژوهش، منبع: یافته)

 
  دلیل  آن به  بهینه  آوریجمع  و  پسماند  آن و مدیریت  به  مناسب  دسترسی  و  آب  بهداشت  های وضعیت، شاخص4با توجه به جدول شماره  

دلیل مثبت بودن حد بالا و   به   که  دارد  وجود  متوسط  سطح  با  معناداری  اختلاف  بنابراین  باشد،می  کمتر  05/0  از  معناداری  سطح  مقدار  اینکه
 مقدار  اینکه دلیل  محیط به سلامت و بهداشت  کنترل و پایین در وضعیت بهتری نسبت به سطح متوسط قرار دارند. همچنین شاخص مدیریت

  باشد؛ دهنده سطح متوسط این شاخص میندارد و نشان  وجود  متوسط  سطح  با  معناداری  اختلاف  بنابراین  باشد،یم  بیشتر  05/0  از  معناداری  سطح
 شرایط  بهبود  و  صوتی  آلودگی  با  محیطی، مبارزه  هایآلاینده  آن، کاهش  مدیریت  و  محیطیزیست  پایداری  به  های توجهو در نهایت شاخص

  از   استفاده  و  انرژی  از  وریبهره  فاضلاب،    و  سطحی  هایآب  جریان  کنترل  و  آن، مدیریت  مدیریت  و  هوا  آلودگی  آسایش، وضعیت  و  زندگی
 و  سبز  فضای  از  مؤثر  مدیریت  و  اقلیم، محافظت  و  کالبد  گونیهم  شهری، میزان  مناظر  و  زمین  شناسیریخت  تجدیدپذیر، بهبود  هایانرژی

 کمتر   05/0  از  معناداری  سطح  مقدار  اینکه  دلیل  محل به  از  پسماند  بازیافت  محیطی و مدیریتزیست  هایظرفیت  تقویت  و  درختان، حفاظت
ها توان اشاره کرد که این شاخصبالا می  حد  و  پایین   حد  بودن   منفی  دلیل  به  که   دارد  وجود  متوسط  سطح  با  معناداری   اختلاف  بنابراین  باشد،می

باشد، بنابراین اختلاف معناداری با کمتر می  0/ 05تری نسبت به سطح متوسط دارند. به دلیل اینکه مقدار سطح معناداری از  وضعیتی نامناسب
در محله کشتارگاه در سطح پایینی   داری پا  توسعهتوان اذعان کرد سطح  سطح متوسط وجود دارد که به دلیل منفی بودن حد پایین و حد بالا می

 یهابر مولفه  دیبا تأک  یشهر  ینیبازآفر  یها عملکرد شاخص  -تی اهم  یبررسدر ادامه به  باشد.  قرار دارد و نیازمند توجه ویژه مدیران شهری می
ها و بر اساس طیف ی هر یک شاخصاست که در ابتدا برا   شدهپرداخته   IPAاز مدل    استفاده   با   شهر تهرانکلان  11در منطقه    محیطییستز

میزان    5لیکرت   اساس  بر  و  دادهعملکرد    -تیاهمدرجه  این  هندسی  میانگین  سپس  و  امتیازدهی  منطقه  ساکنین  تابع توسط  توسط  ها 
GEOMEAN است:  شده داده نشان  5افزار اکسل ارزیابی و در جدول در نرم 

 

 محیطی یستز یهابر مولفه دی با تأک  یشهر  ینی بازآفر یهاعملکرد شاخص  -تیاهممیزان  -5جدول 
 عملکرد  اهمیت  شاخص

963/4 ( 1C) طیو کنترل بهداشت و سلامت مح  تیریمد  884/2  

966/4 ( 2C) مناسب به آن یبهداشت آب و دسترس تیوضع  915/3  

360/4 ( 3C) آن تیریو مد محیطییستز یداریبه پا توجه  621/2  

686/4 ( 4C) یط یمح یهاندهیآلا کاهش  122/2  

595/4 ( 5C) شیو آسا یزندگ  طیو بهبود شرا  یصوت یبا آلودگ  مبارزه  442/1  

244/4 ( 6C) آن تیریهوا و مد یآلودگ  تیوضع  817/1  

262/4 ( 7C) و فاضلاب یسطح  یهاآب انیو کنترل جر تیریمد  621/2  

599/4 (8C) ریدپذیتجد یهایو استفاده از انرژ یاز انرژ یوربهره   260/1  

873/3 ( 9C) یو مناظر شهر نیزم  یشناسختیر بهبود  289/2  

624/3 ( 10C) میکالبد و اقل  یگونهم  زانیم  587/1  

401/4 ( 11C) سبز و درختان یمؤثر از فضا تیریو مد محافظت  587/1  

266/4 ( 12C)  یطی محستیز یهاتیظرف تیو تقو حفاظت  817/1  

267/4 (13C) آن نهیبه یآورپسماند و جمع  تیریمد  302/3  

589/3 ( 14C) پسماند از محل افتیباز تیریمد  260/1  

 ( 1404های پژوهش، منبع: یافته)

 

و کنترل بهداشت و سلامت   تیریمد،  مناسب به آن  یبهداشت آب و دسترس  تیوضعهای  در حوزه اهمیت، شاخص،  5مطابق جدول شماره  
بهبود  و    میکالبد و اقل  یگونهم  زانیم،  پسماند از محل  افتیباز  تیریمدهای  بیشترین اهمیت و شاخص  یط یمح  یهاندهیکاهش آلا و    طیمح

ظر ساکنین اند. همچنین در حوزه عملکرد نیز از نها کسب نمودهکمترین اهمیت را در میان سایر شاخص  یو مناظر شهر  نیزم  یشناسختیر
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و کنترل بهداشت و    تیریمدو    آن  نهیبه  یآور پسماند و جمع  تیریمد،  مناسب به آن  یبهداشت آب و دسترس  تی وضع هایاین منطقه، شاخص
و   ر یدپذیتجد  یهایو استفاده از انرژ  یاز انرژ  یور بهره   ،  پسماند از محل  افتیباز  تیریمدهای  بیشترین عملکرد و شاخص  طیسلامت مح

پس از ارزیابی میانگین اند.  ها کسب نموده کمترین عملکرد را در میان سایر شاخص  شیو آسا  یزندگ  طیو بهبود شرا  یصوت  یمبارزه با آلودگ
است که نتایج این ارزیابی  شدهیبررسها از طریق میانگین حسابی آن عملکرد  -تیاهمهای پژوهش، سطح آستانه هندسی هر یک از شاخص

 است:  شدهداده نشان  6در جدول 
 

 عملکرد  -تیاهم میزان آستانه  -6جدول 
 عملکرد  اهمیت  عنوان 
335/4 آستانه  180/2  

 ( 1404های پژوهش، منبع: یافته)
 

  - تیاهم، نمودار ماتریس  2/ 180و آستانه عملکرد )محور عمودی( با مقدار    335/4پس از تعیین میزان آستانه اهمیت )محور افقی( با مقدار  
   (.1شده است )نمودار ترسیم عملکرد 

 

 
 عملکرد -ماتریس اهمیت -1نمودار 

 ( 1404پژوهش، های منبع: یافته)
 

ها تعدادی است که در هر یک از این حوزه  شدهلیتشکدو محور عمودی )عملکرد( و افقی )اهمیت(    اساس   بر،  چهار حوزه  1مطابق نمودار  
ه نشانگر این است ک  2ها تمرکز گردد، حوزه  نشانگر این است که باید بر روی این شاخص  1، حوزه  IPAمطابق با مدل    اندگرفتهشاخص جای  

ها دارای اهمیت و عملکرد پایینی هستند و حوزه نشانگر این است که این شاخص  3باشند. حوزه  قوت اصلی محیط می  عنوانبهها  این شاخص
 زاده، بایرام گیرند عملکرد بالایی دارند ولیکن از اهمیت پایینی برخوردار هستند )هایی که در این محدوده قرار می نشانگر این است که شاخص  4

ها بیشترین اهمیت و کمترین  این شاخص  اندقرارگرفته  1باشد که در حوزه  هایی می(. در این راستا، در این پژوهش اولویت با شاخص1403
 یبا آلودگ  مبارزهی،  طیمح  یهاندهیکاهش آلا   ازاند  ها عبارتاین شاخص  1اند. مطابق نمودار  کسب نموده   11عملکرد را از نظر ساکنین منطقه  

های تجدیدپذیر و محافظت و مدیریت مؤثر از فضای سبز و وری از انرژی و استفاده از انرژی، بهره شیو آسا  یزندگ  طیو بهبود شرا  یصوت
در جدول   است که نتایج این ارزیابی  شدهپرداخته ها  ها به بررسی وزن خام و نرمال آن بندی گویهبندی و رتبهدرختان. در ادامه در جهت اولویت

 است:  شدهداده نشان  7شماره 
 

 های پژوهش بندی شاخصوزن خام، نرمال و رتبه -7جدول 
 رتبه  وزن نرمال وزن خام  شاخص

 355/15 117/0 1 (8C) های تجدیدپذیرانرژی ازوری از انرژی و استفاده  بهره 

 487/14 111/0 2 ( 5C) مبارزه با آلودگی صوتی و بهبود شرایط زندگی و آسایش

 385/12 094/0 3 ( 11C) محافظت و مدیریت مؤثر از فضای سبز و درختان

 015/12 092/0 4 ( 4C) های محیطیکاهش آلاینده

 ( 1404های پژوهش، منبع: یافته)

2حوزه  1حوزه    

4حوزه  3حوزه    
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 ریدپذیتجد یهایو استفاده از انرژ  یاز انرژ یور بهره  شهر تهران، شاخصکلان 11، بر اساس نظر ساکنین منطقه 7مطابق جدول شماره 
(8C)    یطیمح  یها ندهیکاهش آلا در رتبه اول و شاخص    0/ 117با امتیاز وزنی  (4C)    در رتبه چهارم قرار گرفته است.    092/0با امتیاز وزنی

این است که در جهت سیاست نشانگر  این مدل  برای  گذارینتایج  تأک  یشهر  ینیبازآفرها  مولفه  دیبا   11در منطقه    محیطیستیز  یهابر 
و  یصوت یبا آلودگ مبارزه، (8C) ریدپذی تجد یهای و استفاده از انرژ یاز انرژ یور بهره  های تهران باید به ترتیب اولویت از شاخص شهرکلان

استفاده    (4C)  یطیمح  یهاندهیآلا   کاهشو    (11Cسبز و درختان )  یمؤثر از فضا  تیریو مد  محافظت،  (5C)  شیو آسا  یزندگ  طیبهبود شرا
  ی وربهرههای  در ادامه جهت بررسی ارتباط درونی شاخصها نیز بهبود یابد.  ها، میزان عملکرد این شاخصگردد تا ضمن حفظ اهمیت شاخص

مؤثر از    تیریو مد محافظت، (5C) شیو آسا  یزندگ ط یو بهبود شرا یصوت  یبا آلودگ مبارزه، (8C) ریدپذیتجد یهایو استفاده از انرژ یاز انرژ
)  یفضا درختان  و  مدل    (4C)  یطیمح  یهاندهیآلا   کاهش  و  (11Cسبز  نظر    شدهاستفاده   DEMATELاز  از  راستا  این  در  خبره    5است، 

 است: شدهدادهنشان  8اولیه در جدول شماره  شدهادغام ماتریس  صورتبهها آن  شدهادغاماست که نتایج  شدهاستفاده
 

 اولیه  شدهادغامماتریس  -8جدول 
 C8 C5 C11 C4 شاخص

C8 0 3 8/3 8/4 

C5 2/3 0 4/3 4/4 

C11 2/3 6/3 0 2/4 

C4 6/4 2/4 6/4 0 
 ( 1404های پژوهش، منبع: یافته)

 

،  D  ،Rاست. با استفاده از مدل دیمتل مقادیر    شدهپرداختهها  ، به تحلیل این داده 8اولیه در جدول شماره    شدهادغامپس از تشکیل ماتریس  
D+R  وD-R  است:  شدهداده نشان  9بندی در جدول شماره جمع صورتبهو نتایج این ارزیابی  محاسبههای پژوهش شاخص از کیهربرای 

 

 نتایج ماتریس دیمتل   -9جدول 

 D R D+R D-R شاخص
 325/7 022/7 348/14 303/0 (8C) های تجدیدپذیروری از انرژی و استفاده از انرژی بهره 

 010/7 909/6 918/13 101/0 (5C)  مبارزه با آلودگی صوتی و بهبود شرایط زندگی و آسایش

 - 996/6 408/7 404/14 411/0 ( 11C)  محافظت و مدیریت مؤثر از فضای سبز و درختان

 113/8 106/8 219/16 008/0 (4C) های محیطیآلاینده کاهش 
 ( 1404های پژوهش، منبع: یافته)

 

 106/8(  Rو مقدار )  113 /8(  Dمحیطی با مقدار )  هایآلاینده  ، بر اساس نظر خبرگان حوزه شهری، شاخص کاهش9مطابق جدول شماره  
بیشترین ارتباط را با    219/16  (D+Rها بوده است همچنین این شاخص با مقدار )شاخصتأثیرگذارترین و تأثیرپذیرترین شاخص در میان سایر  

باشد در بحث بازآفرینی شهری می   محیطی  هایآلاینده  کاهش  شاخص  بالای  اهمیت  نشانگر   موضوع   دست آورده است. این  ها بهسایر شاخص
باشد. بافت فرسوده، این موضوع نیازمند توجه جدی مدیریت شهری میتهران با  شهرکلان 11رسد به دلیل احاطه شدن منطقه نظر میکه به

 شده است:نشان داده   2شده است که نتایج آن در نمودار  ها با استفاده از ترسیم نمودار دیمتل پرداخته در ادامه به بررسی علت و معلولی شاخص
 

 

 DEMATELها در نمودار وضعیت شاخص -2نمودار 
 ( 1404های پژوهش، یافتهمنبع: )
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ها و بردار شاخصو تاثر    ر یتأثمیزان  که بردار افقی  طوریدهد به ( را نشان میD-R)  بردار عمودی( و  D+R)  بردار افقی،  2مطابق نمودار  
شاخص   عنوانبه( مثبت باشند  D-Rهایی که دارای )در این راستا شاخص  .کندبیان میرا    هاهر یک از شاخص  یرگذاریتأثقدرت  عمودی نیز  

 هایانرژی  از  استفاده  و  انرژی  از  وریهای بهره. مطابق این توضیحات شاخصشودمعلول محسوب میعلت و اگر مقدار آن منفی باشد، شاخص  
های شاخص  عنوانبه(  4C)  محیطی  های آلاینده  ( و کاهش5C)  آسایش  و  زندگی  شرایط  بهبود   و  صوتی  آلودگی   با  (، مبارزه8C)  تجدیدپذیر

باشد. در ادامه به جهت بررسی رابطه درونی، به  معلول می  عنوانبه(  11C)   درختان  و  سبز  فضای  از  مؤثر  مدیریت  و  علت و شاخص محافظت
  شده پرداخته  3و شکل    10است که نتایج این ارزیابی در جدول    شدهپرداختهها  ارزیابی میزان ارتباط و بر اساس آن ترسیم ارتباط درونی شاخص

 است: 
 

 هاماتریس ارتباط شاخص -10جدول 

 C8 C5 C11 C4 1/ 840مقدار آستانه=  

C8 0 0 896/1 095/2 

C5 0 0 0 998/1 

C11 0 0 0 986/1 

C4 012/2 966/1 109/2 027/2 

 ( 1404های پژوهش، منبع: یافته)
 

 
 ها ارتباط درونی شاخص -3 شکل

 1404های پژوهش، منبع: یافته
 

باشد و بر روی همه این  ها در ارتباط می( با همه شاخص4C)  محیطی  هایآلاینده  ، شاخص کاهش3و شکل    10توجه به نتایج جدول  با  
  از   مؤثر  مدیریت  و  ( و محافظت5C)  آسایش  و  زندگی  شرایط  بهبود  و  صوتی  آلودگی  با  های مبارزهگذارد. همچنین شاخصها اثر میشاخص
ها گذارند که نشانگر کمترین ارتباط در میان سایر شاخصمحیطی اثر می  هایآلاینده  کاهش  صرفاً بر روی شاخص  (11C)  درختان  و  سبز  فضای

 باشد.  می
 

 پیشنهادها  ارائه  و گیرینتیجه

 پایدار  توسعه  در  ایویژه  اهمیت  شهری،  هایبافت  در  زندگی  کیفیت  بهبود  برای  مستمر  و  هدفمند  جامع،  فرآیندی   عنوانبه  شهری  بازآفرینی
 عنوان به  طبیعی،  منابع  حفظ  و  شهروندان  سلامت  بر  مستقیم  تأثیر  دلیل  به   محیطیزیست  هایمولفه   به  توجه  میان،  این  در.  دارد  شهرهاکلان
  فرسوده،   بافت  در  قرارگیری  و  ساختاری  جمعیتی،  هایویژگی   دلیل  به   تهران  شهرکلان  11  منطقه.  است  مطرح  بازآفرینی  در  اصلی  ارکان  از  یکی

   .باشدمی اصلاحی اقدامات بندیاولویت و مرتبط هایشاخص دقیق شناخت نیازمند که است مواجه متعددی محیطیزیست هایچالش با
اصل شناسا  نیا  یهدف  تحل  ییپژوهش،  فرآ  یطیمحستیز  ی هاشاخص  تیوضع  لیو  منطقه    یشهر  ین یبازآفر  ند یدر  بر  تمرکز   11با 

به    DEMATELو    IPAمدل    ،یانمونهتک   tمانند آزمون    یبیترک  یلیتحل   یها روش راستا، استفاده از    نی شهر تهران بوده است. در اکلان
ارتباط  کند.    یو هدفمند بررس  قیصورت دقها را بهشاخص  انیروابط م  ،یو هم ساختار  یفیامکان را داده تا از منظر هم توص  نیپژوهش ا
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ها آن  یبندتیاولو  نیو همچن  ،یطیمحستیز  یهادر شاخص  ینقاط قوت و ضعف عملکرد  قیدق  ییشناسا قیبا هدف پژوهش از طر  هاافتهی
 قیبا هدف تحق  میطور مستقپژوهش به  یهاافتهی  ب،یترت  نیوضوح برقرار شده است. بدبه  ،ینیدر تحقق اهداف بازآفر  یرگذاریاز منظر تأث

 اند.مشخص و هدفمند قرار گرفته یکاربرد یشنهادهایارائه پ یو مبنا افتهیارتباط 
 مناسب  دسترسی  و  آب  بهداشت  وضعیت  هایشاخص  که  داد  نشان  اینمونه  تکتی  آزمون  نتایجهای پژوهش نشانگر این است که  یافته

 و  محیطییستز  پایداری  به  توجه  مانند  کلیدی  هایشاخص  اما  دارند،  قرار  مطلوبی  وضعیت  در  آن   بهینه  آوریجمع  و  پسماند  مدیریت و  آن  به
 مدیریت   آن،  مدیریت  و  هوا  آلودگی  وضعیت  آسایش،  و  زندگی  شرایط  بهبود  و  صوتی  آلودگی  با  مبارزه  محیطی،  هایآلاینده  کاهش  آن،  مدیریت

 شهری،   مناظر  و  زمین  شناسیریخت  بهبود  تجدیدپذیر،  هایانرژی   از   استفاده  و  انرژی  از  وریبهره    فاضلاب،  و  سطحی  هایآب   جریان   کنترل  و
 مدیریت   و  محیطیزیست  هایظرفیت  تقویت  و  حفاظت  درختان،  و  سبز  فضای  از   مؤثر  مدیریت  و  محافظت  اقلیم،  و  کالبد  گونیهم   میزان

  این   در  جدی  اقدامات  ضرورت  بیانگر  موضوع  این.  اندگرفته   قرار  متوسط  سطح  به  نسبت  ترینامناسب  وضعیت  در  محل  از  پسماند  بازیافت
 های آلاینده  کاهش  هایشاخص  که  داد   نشان   نیز  IPA مدل  است. در ادامه تحلیل   منطقه  زیستیطمح  و  زندگی  کیفیت  ارتقاء  برای  هاحوزه

 مدیریت   و  محافظت  و  تجدیدپذیر  هایانرژی  از  استفاده  و  انرژی  از  وریبهره  آسایش،  و  زندگی  شرایط  بهبود  و  صوتی  آلودگی  با  مبارزه  محیطی،
  به   ویژه  توجه  بنابراین ؛  گیرند  قرار  مدیریتی  هایاولویتباید در    عملکرد  کمترین  و  اهمیت  بیشترین به دلیل کسب    درختان  و  سبز  فضای  از   مؤثر
 ، DEMATEL مدل  نتایج  بر اساس .  باشد  داشته  11  منطقه  پایدار  توسعه  و  محیطی یستز  هایشاخص  ارتقای  در   یمؤثر  نقش  تواندمی  عوامل   این

 دلیل  به   شاخص  این .  است  بوده  هاشاخص  سایر   میان   در  شاخص  تأثیرپذیرترین  و  تأثیرگذارترین   عنوان به  محیطی  هایآلاینده  کاهش  شاخص
  حوزه   در  گذارییاستس  و  مدیریتی  هایریزیبرنامه   کانونی  نقطه   عنوانبه  ،محیطییستز  هایمؤلفه   سایر  با  عمیق  ارتباط  و  گسترده  تأثیرات

 .گیرد قرار مدنظر باید 11 منطقه شهری بازآفرینی
وو و لنگ   یهابا پژوهش  جیطور مشخص، نتادارد. به   یقابل توجه  ییهمسو  ن یشیآمده از مطالعات پدستبه   جیپژوهش با نتا  نیا  یهاافتهی

 ینی بازآفر  یها شاخص  یرا در ارتقا   یط یراستا است که نقش مؤثر عوامل محهم  ثی ح  نی( از ا2024و همکاران )   ای( و ش2024(، بارنس ) 2025)
فعال در   یبلکه عنصر   ،ین یتنها بستر تحقق بازآفرنه  ،یشهر  ست یز  طیآن است که مح  انگریب  ییهمسو  نی اند. اقرار داده  دیمورد تأک  یشهر

(، و 1403)   یدریو ح  یرکتول ی(، م1404و همکاران )  یپژوهش حاضر با مطالعات راست  جینتا  گر،ید  یسو  از.  شودیم  یآن تلق  ییایو پا  ییایپو
بر تأثپژوهش  ن یکه ا  یاگونهدارد؛ به   یهمخوان  زی( ن1403و همکاران )  دپوریسع ابعاد محمتقا  ر یها  در تحقق   یو عملکرد  یکالبد   ،یطیبل 

 یو کارکرد   یک یزیجامع به ابعاد ف  ینگاه   ازمندیموفق، ن  ینیکه بازآفر  دهند ین مطالعات نشان میاند. اداشته  دیتأک  یشهر   ینیاهداف بازآفر
 ند یدر فرآ  یو چندبعُد  کپارچهی یکردیبر لزوم توجه به رو  ن،یشیمطالعات پ دییضمن تأ قی تحق نیا یهاافتهی ن،یبنابرا. است  یشهر یها بافت
 دار یپا  یابه توسعه  یابیدست  انیبه عنوان بن  یو عملکرد  یکالبد  ،یطیعوامل مح  انیکه در آن، تعامل م  یکردیدارد؛ رو  دیتأک  یشهر  ینیبازآفر

 .شودیم یو متوازن تلق
 ممکن  که  است  بوده  خبرگان  محدود  تعداد  و  11  منطقه  ساکنین  به  آماری  نمونه  بودن  محدود  پژوهش،  این  اصلی  هایمحدودیت  از  یکی

 صورت به   خبرگان  و  ساکنان  نظر  بر  مبتنی  هایداده   از  استفاده  همچنین.  شود  تهران  شهر  مناطق  سایر  به  نتایج  پذیریتعمیم  کاهش  موجب  است
 هاداده  آوریجمع  در   منابع  و  زمانی  محدودیت  ،علاوهبه .  باشد  قرارگرفته  فردی  هایبرداشت  و  هادیدگاه   تأثیر  تحت  است  ممکن  ذهنی  و  کیفی

. در نهایت بر اساس شوندمی   محسوب پژوهش  هایمحدودیت  دیگر  از  مکمل  عوامل   عنوانبه  اجتماعی  و  اقتصادی  هایشاخص  بررسی  عدم  و
 گردد:می های پژوهش پیشنهادهای کاربردی زیر ارائه یافته
  هاساختمان  در  خورشیدی  هایپنل  نصب  مانند  تجدیدپذیر  هایانرژی  از  استفاده  بر   تمرکز  با  انرژی  وریبهره   هایزیرساخت  ارتقاء  و  توسعه •

 .منطقه عمومی فضاهای و
 وسایل  از  استفاده  تشویق  و  عمومی  ونقلحمل کیفیت  افزایش  هوا،  آلودگی  کنترل  هایپروژه  اجرای  طریق از  محیطی  هایآلاینده  کاهش •

 .مصرفکم و پاک نقلیه
  حوزه  در تریرانه گسخت قوانین اجرای همچنین و صوتی بافرهای عنوانبه هاپارک  و سبز نواحی توسعه و  ایجاد با  صوتی آلودگی با  مقابله •

 .صوتی آلودگی تولید منابع کنترل
 ایجاد  و  سبز  فضای  بهتر  نگهداری  مقاوم،  و  بومی  درختان  کاشت  طریق  از  هاآن   مؤثر   مدیریت  و  سبز  فضای  توسعه  و  حفاظت  افزایش •

 .منطقه سطح در سواریدوچرخه و رویپیاده  مسیرهای
 .منطقه ساکنان میان در بازیافت فرهنگ تقویت و مبدأ از زباله تفکیک و بهینه آوریجمع بر یدتأک با پسماند مدیریت  سیستم بهبود •
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